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ZEICHENERKLARUNG WEITERE FESTSETZUNGEN 10.  Immissionsschutz VERFAHRENSHINWEISE

Fiir das Plangebiet wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefiihrt. Die

Berechnungen ergaben, dass innerhalb des Geltungsbereiches nur Vorhaben {(Betriebe und I . = .
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Bau GB) Anlagen) zuldssig sind, deren Geréusche die in nachfolgender Tabelle angegeben A. Fir die Erarbeitung des Anderungsentwurfes: . ........cccccooroericn s scercerse e v v e
A. FESTSETZUNGEN Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts {22.00 NGMBOFG, GBN <envveveveeeeeeeeeeesesseeeees H. P. Gauff Ingenieure GmbH & Co. KG
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, BauNVO §§ 1 - 11) Uhr - 6.00 Unhr) Gberschreiten: '
Entsprechend dem Eintrag im Planteil des Bebauungsplanes gilt: . Emissionskontingent LEK [dB]
o r [ 1 | 1 o . ?;?f;’;;r;gg%e ?:et tags (6 -632 Uhr) nachis 5(242 -6 Uhr) B. Der Stadtrat von Burgbernheim hat mit Beschlul® Nr. ......... in seiner Sitzung vom 20.12.2007 die
B Grenze des rumlichen Geftungsberelchs des Bebauungsplans _ Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GEe) nach § 8 BauNVvO. _ _ Teilfiéicho GF 2 62 47 Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet "Fuchsbergfeld”
i 9 gasp Elnzelr_landelsbetrlebe Vfargnugungsstat_ten aller A"t (_Z-B' Diskotheken, Spielhallen, Kinos, Te_’ﬂ?che GE 3 55 40 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom ...........cceeeue..... Ortsblich bekannt
| (- J Erotik-Shops.etc) sowie Tankstellen sind unzulassig. eimacne gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Anlagen und Vorhaben die die im Planteil festgesetzten Lamrmkontingente (LEK) Uberschreiten sind
unzulissig. Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691 : 2006-12, C. Die frihzeltiae Offentlichkeitsbetellqun mah § 3 Abs. 1 BauGB mit 8ffentlicher Darleaund und
GEell [ Gewerbegebiet mit Einschrankungen 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, BauNVO §§ 16 - 21a) Abschnit 5. - Dle Thzeflige Dfientionkeltsbeteldung gemab § S Aos. 1 BauGh mit ofientlcher Darlegund u
im Sinne des § 8 BauNVO, hier Teilfléche Il 2.1 Als HéchstmaR der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan, soweit sich nhorung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der
1067/1 v ‘ A Zung g prec gung : ; . Fassung vom20.12.2007 hat in der Zeit vom ........ bis ....... nach Bekanntmachung im Amtblatt Nr.
nicht ein geringeres Mal der baulichen Nutzung aus den im Bebauungsplan festgesetzten 11 Hinweise vom stattgefunden
08 max. zulassige Grundflachenzahl, hier 0,8 liberbaubaren Grundstiicksfiachen in Verbindung mit den GrundstiicksgroRen im Einzelfallergibt. | | T e )
. . . o . . . 111 Denkmallschu’ltz i . . D. Die friihzeitige Beteiligung der Behéirden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
2.2 Die rl?aXImaIe Wandhghe, gemessen vom jewailigen Niveau der.!ErschlleL%ungssltraf&:a bis 2um Vorsorglich wird j auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung
L . . Schnittpunkt Wand / Dachhaut darf an der AuRenwand der Gebaude 10,00 m nicht {iberschreiten. DSchG) hingewiesen: vom20.12.2007 hat in der Zeit vom ... .. bis stattgefunden.
max. zulassige Geschossflachenzahl, hier 2,0 iat dia HA Y .. , , , , -
2,0 Bezugspunkt ist die Hohe der Hauptzufahrt des Grundstiickes. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
. . Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige E. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom .........
3 Bguw_else, Er_stellung der bagllchen l&r;slagen (§9 (1) Nr.2 BguG:B, BEUN}/O §§ 22_' éS) . verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB im der Zeit vom
me———— Baugrenze Es gilt die abweichende Bauweise gemalt § 22 Abs.4 BauNVO. Einzelgebaude sowie Gebaudegruppen Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige | | e bis.......... beteiligt.
sind in unbeschrankter Lange zulassig, soweit sie die Grundfidchenzahl von 0,8 nicht {iberschreiten. \ , v gr mp s , \ , ,
4  Fahrung von Versorgungsanlagen und -leitungen(§ 9 (1) Nr.13 BauGE) eines der"Verpﬂ:chteten befreit q:e ubngerll. mer?'vt d.er Frndt?r an dt.en Arbeiten, die z'u dem F Der Entwurf des Beb | t inteariertor Grinord i dor F
Alle notwendigen Leitungen {Elektroleitungen, Telekommunikationsleitungen) sind in unterirdischer Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an ' OF LI 008 £ o oauungsp anes mi Iegrieriam Lrunorenungsp en It 0er massung vorm .........
max. Trauthéhe iber Bezugspunkt : ' den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Arf. 8 Abs. 2 DSchG: Die wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im der Zeit vom ........... DIS.....cor Gffentiich ausgelegt.
TH-max, Bauweise zu verlegen.
10.00m aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach G. Der Stadirat von Burabernheim hat mit Beschiuss Nr. vom den
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB; Bay BO) der Anzeige unveridndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die ' Bebauungsplan mit iﬁtegrie rtem Griinordnungsplan in. der """""" Fassungvom """ als
2 o a abweichende Bauweise Gegensténde vorher freigibt oder die Forisetzung der Arbeiten gestatiet. Satzung beschlossen. oo
e T HEP 2106 5 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil) 11.2 Versiegelung . . i . L
3 R maximales Immissionskontingent (tags) In dB 5.1 Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sowie grelle Farben sind unzulassig. Eine Wasserdurchlassige Belage sind zu wahlen (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen), soweit mit | | Burgbemheim den ..............
e dy ; OB ER g g Eindeckung in gedeckten Rottdnen ist ausdriicklich erwiinscht. dem Nutzungszweck vereinbar (z.B. Stellplatze). 1. Biirgermeister
Led) 40 B{A) maximales Immissionskontingent (nachts) in dB 5.2 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sowie Dachbegriinungen sind ausdriicklich erwiinscht.
H. Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt ...........ccceeee mit Schreiben vom
Ab terschiedlicher Nutz 6 Abweichende Abstandsflachen (Art. 91 (1) Nr.5BayBO, 7. Tei) | | L s
grenzung tnterschiedlicher NUtzung Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Gebaudeabstéande nach der Bayerischen
Bauordnung einzuhalten. Dem Bauantrag ist eine Abstandsflachenberechnung beizufiigen. l. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wurde im Amtsblatt Nr. ........................ vOom
............................. gemdil § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Offentliche StraRenverkehrsfiache C. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB) integriertem Griinordnungsplan wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
7.0 Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ist damit rechtswirksam.
Straflenbegrenzungslinie 7.1 Private Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten und wo mit dem Nutzungszweck vereinbar mit . s .
° : standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen {Artenauswahl siehe Begriindung). Auer Einfriedungen Lageplan der AUSg IeICthI aChe M 1 -2-500 J.  Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden.
sind bauliche Anlagen unzuldssig. Zulassig sind erforderliche Zufahrten in den Mindestbreiten.
Regenriickhaltebecken —
RRB 7.2 Die offentlichen Grunflachen {Ersatz- und Ausgleichsflachen) im Geltungsbereich sind naturnah und i __i‘-\\ .
mit standortheimischen, méglichst autochthonen Gehdlzen zu bepflanzen (Artenauswahl sishe 2087 ; e~ | e Burgbernheim den ..................
Begriindung) bzw. mit autochthonem Saatgut einzuséen. L » \ 1. Birgermeister
T offener Graben e -
7.3 In den Bauantrdgen sind die Vorgaben des Bebauungs- und Griinordnungsplans in einem o
Freiflaichengestaltungsplan nachzuweisen. Die Herstellung der Grinflachen hat spéatestens 1 Jahr
Joooo ) eitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Burgbernheim nach Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen. B
onnnn
7.4 Zuldssig sind Zaune aus Maschendraht oder Drahtgitter bis zu einer Héhe von 2,0 m. Sockel sind ¥ s
unzuldssig, zum Boden sind 10 cm Abstand einzuhalten (Durchlassigkeit fiir Kleintiere). ,—Ai_____—\‘“-o-—‘\,__—/ A
Flachen fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von T
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) 8. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) - -
8.1 Die Riickhaltebecken sind als unbefestigte Erdbecken mit Gberwiegend flacher Béschungsneigung v 5083 -
offentl. Griinweg fir die Landwirtschaft (1:3 bis 1:6) zu gestalten. ; .
8.2 Die offenen Graben sind naturnah mit wechselnden Ufermneigungen (in der Regel 1 : 3 bis 1 : 6) und -
. o . . . L chne technische Befestigungen zu gestalten. Zusétzlich sind Vertiefungen (Gumpen) und
offentl. Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit dem Entwicklungsziel Ortsrandeingriinung Sohlverbreiterungen vorzusehen. Zulassig ist der drtliche Einbau von Wasserbausteinen im a3
und Schaffung naturnaher Lebensraume mit Artenschutzfunktion Zulaufbereich von Regenwasserkanalen bzw. Ablauf von Riickhaltebecken. !
i?:l’:uagr.sggb; L?Jé’gndorthelmlsche Straucher (vgl. Begriindung): (§ 9 8.3 Oberbodenandeckung ist im Bereich der Riickhaltebecken und Grében unzulissig (Vermeidung
Eutrophierung, Lebensraum Kleintiere).
Pflanzgebot fiir standortheimische Stréducher gem. Pflanzliste (vgl. 9. Planungen, Nutzungsregelungen und Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der o
Begrindung); (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) A%
n o
9.1 Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Geltungsbereichs: S T A D T B U RG B E R N H E I M
Pflanzgebhot fir mittel- bis gro3kronige, standortheimische Laubbdume, geman Pflanzliste Im Bereich der im Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichsflachen sind artenreiches Griinland bzw. sy
10052 {vgl Begriindung) Pflanzqualitdt mindestens STU 30-35 cm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ein naturnaher Graben mit Feuchtvegetation sowie standortheimische Gehdlze gem. Begriindung zu L AN D KRE I S -
GEelll entwickeln. Soweit méglich sind autochthone Gehdlze bzw. Saatgutmischungen zu verwenden. Die -
e s b e g f ek 0880 Pflanzgebot flr kleinkronige, standortheimische ObstbZume,geman Pflanzliste (vgl Beschreibung der Ausgleichsmafnahmen ist der Begriindung zu entnehmen.
I 954 Begriindung) Pflanzqualitit mindestens STU 18-25 cm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) N E U ST ADT d AI S C H
Lin{%ma%;\% | WU 9.2 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen: a n n
Lir} 40 B4 " ¢ Zusatzlich zu den innerhalb des Geltungsbereichs dargesteliten Ausgleichsflichen wird dem Eingriff

durch die geplante Bebauung eine TeilflAiche von 8.252 qm der FI.Nm. 5882 (ca. 4.810 gm) und 5883
(ca. 3.442 gm), Gmkg. Burgbernheim, als externe Ausgleichsfliche zugeordnet. Als Entwicklungsziel
wird ein naturnaher Mischwald, emreichbar durch Jugendpflege in den ersten 30 - 40 Jahren,
festgesetzt.

Die Beschreibung der Ausgleichsmafinahmen ist der Begriindung zu entnehmen.

999 B. HINWEISE 9.3 Pflanzgebote fiir Baume innerhalb der dffentlichen Griinflichen:

HE
Im Bereich der Pflanzgebote ist ausschlieRlich die Verwendung standortheimischer Arten zuléssig. B E B AU U N G S U N D G RU N 0 RD
Qualitat: Hochstamm bzw. Stammbusch, StU 16/18 - -
- bestehende Grundstlcksgrenzen 9.4 Pflanzgebote fiir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen (1 Laubbaum / 1.000 gm): N U N G S P L AN G EWE RB E G E B I ET
Es ist ausschlie3lich die Verwendung standortheimischer Arten zulassig.

Qualitat: Hochstamm, StU 16/18

riio Flurnummer Zur Sicherung der Baumstandorte im Bereich von Stellplétzen sind geeignete Schutzvorrichtungen " I N D U ST RI E ST RAS S E W E ST "

wie Anfahrschutz oder Hochborde vorzusehen.

Rotfeidweg

807

5% Mafie in Meter 9.5 Pflanzgebote fiir Straucher und Hecken auf offentlichen und privaten Grundstiicksflachen:

Es ist ausschliellich die Verwendung standortheimischer Gehdlze It. Pflanzliste in der Begriindung

zulassig. Entlang der Grundstiicksgrenzen im Innenbereich des Baugebietes sind zweireihige
#6.-=~.  Hohenschichtlinie Strauchpflanzungen durchzufiihren.

g5 9.6 Versiegelung
Wasserdurchlassige Beldge sind zu wihlen (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen), soweit mit dem

994/1 - | . 999,/2 ] Nutzungszweck vereinbar (z.B. Stellplatze).
995/2 995/1

994/2
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