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> Ausgangslage – was bisher erreicht wurde

> Was ist eine Entwicklungs- und Rahmenplanung?

> Ziele einer Entwicklungsplanung

> Wer ist am Prozess beteiligt und in welcher Form?

Einführung
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Maßnahmenplan 2011



Entwicklungs- und  Rahmenplanung für die Kernstadt von Burgbernheim Werkstattbericht

FREIE PLANUNGSGRUPPE  7    Auftaktveranstaltung am 14. November 2012

Anlass für den  Wechsel 

in ein neues Städtebauförderprogramm
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Fortführung  der  Sanierung  2011 ff.
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Programmübersicht
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Städtebauförderrichtlinien
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Bürgerbeteiligung / -Information
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Neues Bund-Länder-Programm

„Städtebaulicher Denkmalschutz“
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Städtebaulicher Denkmalschutz
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Städtebaulicher Denkmalschutz
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Fortführung  der  Sanierung  2011 ff.



Entwicklungs- und  Rahmenplanung für die Kernstadt von Burgbernheim Werkstattbericht

FREIE PLANUNGSGRUPPE  7    Auftaktveranstaltung am 14. November 2012

Fortführung  der  Sanierung  2011 ff.
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Fortführung  der  Sanierung  2011 ff.
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Fortführung  der  Sanierung  2011 ff.
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Fortführung  der  Sanierung  2011 ff.
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Fortführung  der  Sanierung  2011 ff.
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Abgrenzung  Untersuchungsgebiet

Inhalt und Ablauf
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Luftbild Kernstadt  
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Gebietsabgrenzung   
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Sinn und Zweck Entwicklungs- und Rahmenplanung

Vor der förmlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets sind gemäß 
§ 141 BauGB Vorbereitende Untersuchungen durchzuführen, um 
Beurteilungsgrundlagen über die Notwendigkeit der Sanierung zu 
gewinnen. 

Insbesondere sollen die sozialen, strukturellen und städtebaulichen 
Gegebenheiten und Zusammenhänge auch in Bezug zur Gesamtstadt 
untersucht werden. 

Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse sind Zielvorstellungen für die 
künftige Entwicklung des Gebiets und die Durchführung der Sanierung 
zu entwickeln. 

Die erforderlichen Daten werden durch eine Bestandsaufnahme mit 
Begehung des Gebiets und Befragung der von der Sanierung unmittelbar 
Betroffenen erhoben. 

Sinn und Zweck

Verfahren nach § 141 Bau GB
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3. Bestandserhebung + Analyse

Die Bestandsaufnahme erfolgt im Oktober und November diesen Jahres 
in Form einer umfassenden Außenbegehung aller Grundstücke und 
Gebäude, ergänzt durch eine schriftliche Befragungen der einzelnen 
Haushalte, Eigentümer und Gewerbetreibenden und Gespräche mit 
Schlüsselpersonen.

Zur Feststellung städtebaulicher Mängel und Missstände werden 
folgende Kriterien erfasst und bewertet:

• Stadtentwicklung
• Denkmalpflege
• Eigentums- und Grundstücksverhältnisse

• Soziale Struktur, Altersstruktur 
• Gebäudezustand    (Außenbegehung)
• Gebäudenutzungen, geschossweise

• Gestaltwert der Gebäude
• Zustand und Qualität  der Freiräume
• Verkehrserschließung und Verkehrsraum,

Parkierung (öffentlich, privat),
Fahrradverkehr.

Bestandsanalyse

Verfahren nach § 141 Bau GB
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Weitere InhalteDie Fortschreibung der Sanierungsplanung / Entwicklungs- und 

Rahmenplanung dienen der Vorbereitung der Sanierung durch: 

• die Ermittlung des Ausmaßes des Sanierungsbedarfes durch 
Bestandsaufnahmen und Analysen 

• Formulierung der Ziele der Sanierung, Festlegung von 
Maßnahmenschwerpunkten

• die Ableitung einer Rahmenplanung mit 
Darstellung der Neuordnungs- und Umnutzungsbereiche

• die Entwicklung eines Maßnahmenplanes mit Darstellung der 
Ordnungs- und Baumaßnahmen

• grobe Kosten- und Finanzierungsübersicht (Umsetzungskonzept)

• Beteiligungs- und Öffentlichkeitsarbeit, 

Mitwirkung / Aktivierung der Eigentümer und Bürger

Verfahren nach § 141 Bau GB
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Schriftliche Befragung 

der Haushalte, Eigentümer und 

der Gewerbetreibenden
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Haushalts- und Firmenbefragung
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Ablauf des Verfahrens
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Bestandsanalyse
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allgemeine Rahmenbedingungen
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Infrastruktur
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Friedenseicheplatz - Stärkung und Konzentration von Handel und Dienstleistung

Infrastruktur
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Freizeit, Sport und 
Tourismus
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Freizeit, Sport und 
Tourismus

Hinweisschild Friedenseicheplatz
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Flächennutzungsplan
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Übersichtsplan
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Neubaugebiet „Hinter den Gärten“ mit Baulücken

GeschossigkeitBaulücken 
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Gebäudestruktur
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Historische Karte 1828

Quelle: Burgbernheim Orts- und Häusergeschichte
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Historische Karte 1910

Quelle: Burgbernheim Orts- und Häusergeschichte
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Eigentumsverhältnisse
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allgemeine Rahmenbedingungen
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Altersstruktur  im Untersuchungsgebiet
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Bevölkerungsverteilung
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Flächennutzung
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Flächennutzung

Schlossgasse 2 – Landwirtschaftlicher Vollerwerb

Hinter den Gärten – reines Wohngebiet
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Bauzustand
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Rothenburger Straße 11 – Altsubstanz und Neubau

GebäudealterBauzustand
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Geschossigkeit
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Rodgasse 9-11 – ein bzw. zwei Vollgeschosse

Geschossigkeit
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Dachformen

Trauf- u. Giebelständigkeit
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Dachformen

Trauf- u. Giebelständigkeit

Erbsengasse 6 bis 10 – Dachlandschaft geneigter Dächer




