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Die Rodgasse 28 ist ein Sanierungstall

Ein Experte der Energieagentur Nordbayern hat ein Konzept zur energetischen Instandsetzung des Gebaudes in Burgbernheim erstellt

VON NINA DAEBEL

BURGBERNHEIM - Das Wohnge-
biude an der Rodgasse 28 in Burg-
bernheim ist ein energetisches De-
saster. Zumindest dringt sich dieser
Eindruck auf, wenn man in dessen 30
Seiten starkes Sanierungskonzept
schaut. Das ist ganz aktuell durch
einen Experten der Energieagentur
Nordbayern mit Sitz in Niirnberg er-
stellt worden. Doch wie soll es mit
dem Haus weiter gehen?

Diese Frage blieb bei der vergan-
genen Stadtratssitzung vorerst offen.
In der verwies Blirgermeister Mat-
thias Schwarz (Freie Biirger) ledig-
lich auf das nun vorliegende Sanie-
rungskonzept und empfahl dem Gre-
mium, sich dieses erst einmal in Ru-
he anzuschauen.

Erstellt worden war das Konzept
nach einer Begehung des Hauses am
23. Januar dieses Jahres. Die Kosten
dafiir belasten die Stadtkasse tbri-
gens nicht, da das Sanierungskon-
zept im Rahmen des kommunalen
LEnergiecoachings umgesetzt wur-
de. Dieses geforderte Projekt unter-
stiitzt kleine Kommunen dabei, den
Weg der Energiewende aktiv zu be-
schreiten.

Wohnraum zu
angemessenen Preisen

Genauso wie die Gebdude an der
Kapellenbergstrafie 1 sowie am Ka-
pellenbergweg 4 (Goethe-/Schiller-
haus), gehort das an der Rodgasse 28
zur Pfrindepflegestiftung Burgbern-
heim. Thr Ziel ist es, bediirftigen Biir-
gern aus Burgbernheim einen Wohn-
raum zur Verfiigung zu stellen - und
das zu erschwinglichen Mietpreisen.
Im offentlich zuganglichen Stiftungs-
verzeichnis des Bayerischen Landes-
amts fiir Statistik ist der Markgraf
Georg von Ansbach als einstiger Stif-
ter eingetragen. Das Jahr 1564 ist
hier als ihr Grindungszeitpunkt an-
gegeben.

Das historische Gebaude an der
Rodgasse 28 verfligt tiber ein Erd-,
ein Ober- und ein Dachgeschoss. Im
Jahr 1985 war es zuletzt saniert wor-
den, heifst es im Sanierungskonzept.
Damals sei es auch zu einem Wohn-
haus umgebaut worden. Zu diesem
Zweck sei ein Treppenhaus angebaut
worden. Auflerdem habe man fiinf
Wohneinheiten mit einer Gesamtfla-

Wohnhauses weitergehen.

che von rund 400 Quadratmetern ge-
schaffen, darunter zwei mit jeweils
64 Quadratmetern und drei weitere
mit jeweils 91 Quadratmetern.

Dass die Rodgasse 28 als Wohn-
raum erhalten bleiben soll, bestitigt
Biirgermeister Matthias Schwarz auf
Nachfrage unserer Zeitung. Einen
Zeitrahmen fir eine mogliche ener-
getische Sanierung gibt es bislang
nicht. ,Jetzt machen wir erst einmal
die StraRe der Rodgasse fertig und
dann sehen wir weiter”, sagte
Schwarz. Denn mit einer energeti-
schen Sanierung allein sei es wohl
nicht getan. Auch im Innern seien In-
standsetzungsarbeiten = notwendig.
Welche Mainahmen hier umgesetzt
werden miissten, sei aber bislang
noch unklar. Genauso wie die Geld-
summen, die moglicherweise inves-
tiert werden missten.

Was die energetische Sanierung
aktuell kosten wiirde, ist im Sanie-
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Die Rodgasse soll bald wieder hergestellt sein — anschlieBend konnte es mit der energetischen Sanierung des

rungskonzept bereits errechnet wor-
den. Demnach sei davon auszuge-
hen, dass mindestens rund 300.000
Euro investiert werden miissten.
Verschiedene Fordermoglichkeiten
und Férderhohen seien aber denk-
bar, heif3t es weiter.

Kosten fiir Erdgas
haben sich verdoppelt

Der Erdgasverbrauch in der Rod-
gasse 28 liegt derzeit bei jdhrlich
rund 35.000 Kilowattstunden (kWh).
Das lisst sich aus einer Ubersicht der
vergangenen vier Jahre ablesen.
Wihrend dieser Zeit haben sich die
Kosten fiir diese Menge allerdings
nahezu verdoppelt: Wahrend im Jahr
2020 dafir rund 2500 Euro hatten
gezahlt werden miissen, waren es in
2023 rund 4800 Euro.

Zu den energetischen Mangeln des
Gebédudes an der Rodgasse 28 zihlen
unter anderem die Kunststofffenster
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mit ihrer Zwei-Scheiben-Isolierver-
glasung. ,Scheiben dieser Baualters-
klasse haben noch keine wirmeiso-
lierende Edelgasfiillung im Scheiben-
zwischenraum®, heifdt es in dem Kon-
zept. Auch seien die Gummidichtun-
gen ,nicht mehr dicht schlieffend®.
Teilweise wiirden ,starke Zuger-
scheinungen“ auftreten. Zudem sei
der Spitzboden des Dachgeschosses
nicht gedimmt. Bei der Sanierung
der Gebiudehiille wird eine Dach-
dammung mit Neueindeckung emp-
fohlen, die Didmmung der AuBen-
winde und ein Austausch der Fens-
ter mit einer Zwei-Scheiben-Warme-
schutzverglasung. Eine neue Aufien-
wanddimmung koénne die Warme-
verluste um 58 bis 66 Prozent redu-
zieren. Beim Fenstertausch reduzie-
ren sich die Verluste je nach Schei-
benanzahl um 49 oder 68 Prozent.
Wiahrend warmes Wasser dezen-
tral in jeder Wohnung mittels eines

Strom-Boilers oder eines Strom-
Durchlauferhitzers erzeugt wird, war
zur Erzeugung von Heizwirme im
Jahr 2015 ein Erdgas-Brennwert-
Kessel mit 40 Kilowatt (kW) Nenn-
wirmeleistung installiert worden.
Die vorhandene Heizungspumpe ist
allerdings nicht leistungsgeregelt,
sondern dreistufig einstellbar. Aktu-
ell liegt die Leistungsaufnahme der
Pumpe auf Stufe 2 und damit bei 200
kW. Damit verbraucht diese ungere-
gelte Heizungspumpe bei einer Heiz-
periode von rund 5000 Stunden jahr-
lich rund 1000 kWh Strom.

Neue Heizkorper
werden empfohlen

Dies wiederum entspricht rund
400 Euro jahrlich. Deswegen emp-
fiehlt der Experte im Rahmen des
Energiecoachings den Einbau einer
leistungsgeregelten Heizungspumpe.
Dadurch kénne der Stromverbrauch
wihrend einer Heizperiode um 50 bis
70 Prozent reduziert werden.

Im Zuge der letzten Instandset-
zung im Jahr 1985 sind zudem Flach-
heizkorper installiert worden. Im Sa-
nierungskonzept wird davon ausge-
gangen, ,dass die temperaturregeln-
de Fliissigkeit im Thermostat ver-
dunstet ist und die automatische
Temperaturregelung nicht mehr ord-
nungsgemaB funktioniert‘. Deswe-
gen wird empfohlen, ,komplett neue
Heizkorper® zu installieren, inklusi-
ve voreinstellbarer Thermostatventi-
le und effizienter Thermostatkopfe.

Stiftung kann ihre
Riicklagen nutzen

Dartiber hinaus wird zu einem hy-
draulischen Abgleich der Heizung ge-
raten. Dadurch sinke die Ricklauf-
temperatur im Heizungssystem, was
wiederum den Brennwerteffekt er-
héhe und in Folge dessen den Ener-
gieverbrauch reduziere, heiflt es.

Doch rechnet sich der finanzielle
Aufwand tberhaupt? Auch dazu fin-
det sich im Sanierungskonzept eine
Einschatzung. Demnach wiirden sich
die Mehrkosten fiir die Energieeffi-
zienzmafinahmen ,in Summe® nach
rund 1,3 Jahren amortisieren.

Finanziert werden wiirde das Pro-
jekt Blirgermeister Matthias Schwarz
zufolge aus den Riicklagen der Pfriin-
depflegestiftung. Die wiirden sich
derzeit auf rund 300.000 Euro belau-
fen.



